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APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SUSCRITO ENTRE
(HE R SOCIEDAD DE RENTAS INMOBILIARIAS LTDA. Y LA
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO REGIONAL Y ADMINISTRATIVO.

— mTERioﬂ RESOLUCION EXENTA N°2397/
CMINISTERIO
ERE
‘ SUBD SANTIAGO, 07 de marzo del 2016
{ & MAR 2018
TOTALMENBE l Lo establecido en la Ley N°18.359 que crea el cargo de
TRAM‘TAD Subsecretario de Desarrollo Regional y Administrativo en el
Ministerio del Interior, el D.F.L. N°1-18.359, de 1985, del Ministerio

del Interior, que traspasa y asigna funciones a la Subsecretaria de

Desarrollo Regional y Administrativo; el D.S. N°739, del 2014, del

Ministerio del Interior y Seguridad Publica que nombra

Subsecretario de Desarrollo Regional y Administrativo; la

Resolucién Exenta N23.035, del 2010, de la Subsecretaria de

Lo que transcribo a usted Desarrollo Regional y Administrativo, que delega facultad para

para su conocimiento dictar los actos y resoluciones exentas que indica, y en Ia

Saluds sisntamente Resolucion N21.600, del 2008, de la Contraloria General de la
Republica, sobre exencion del Tramite de Toma de Razdn.

CONSIDERANDO:

A
NICOﬁFﬁRﬂ HEUERO"\ 1.- Que, la Subsecretaria de Desarrollo Regional y Administrativo
Awitricn ¥ Plssis (SUBDERE), con fecha 29 de diciembre del 2015, suscribi¢ el
SUBDERE | contrato de arrendamiento con la Sociedad de Rentas

Inmobiliarias Ltda., con el objeto de arrendar la Oficina N°1001-B,
Piso 10, que tiene 159 metros cuadrados de superficie, del Edificio
“Torre Campanario”, ubicado en calle Benavente N°550, comuna
de Puerto Montt.

2.- Que, para la Subsecretaria es necesario arrendar el inmueble
individualizado en el considerando anterior, para el
funcionamiento de la Unidad Regional SUBDERE de la Regidn de
Los Lagos.

2.- Que, en consecuencia, el presente acto administrativo viene en
aprobar dicho contrato de arrendamiento, para todos los efectos

legales.
RESUELVO:

ARTICULO UNICO.- Apruébese el contrato de arrendamiento de
fecha 29 de diciembre del 2015, suscrito entre Sociedad de Rentas
Inmobiliarias Ltda. y la Subsecretaria de Desarrollo Regional y
Administrativo, respecto del inmueble ubicado en calle Benavente
N°550, comuna de Puerto Montt, cuyo tenor literal es:

Morandé 115 Pisos 7, 10,11y 12
Santiago, Chile
Fono (56-2) 2636 36 00
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SOCIEDAD DE RENTAS INMOBILIARIAS LTDA.
A
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO REGIONAL Y ADMINISTRATIVO
{SUBDERE)

LI BB I )

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

LA R BN B4

En Puerto Montt, a 29 de Diciembre del 2015, compartecen: por una parte, don
SERGIO ALEJANDRO GOMEZ MARCELI, chileno, constructor civil, casado,
cédula de identidad N° 7.836.335-1, en representacion de SOCIEDAD DE RENTAS
INMOBILIARIAS LTDA., sociedad de! giro de su denominacidn, Rol Unico Tributario
N°78.848.070-1, ambos domiciliados en Puerto Mantt, calle Benavente N°® 550, piso
12, en adelante también el "Arrendador’; v de la otra, la SUBSECRETARIA DE
DESARROLLO REGIONAL Y ADMINISTRATIVO (SUBDERE), R.UT. N°
60.515.000-4, representada por don NICOLAS FARRAN FIGUEROA, chileno,
funcionario pablico, con cédula nacional de identidad N°10.744.182-K ambos
domiciliados en calle Teatinos N° 92, piso 2, ciudad de Santiago, Regién
Metropolitana, en adelante también ef “Arrendatario”; los comparecientes mayores
de edad, quienes acreditaron su identidad con las cédulas antes mencionadas y

exponen:

ARTICULO PRIMERO: Inmueble - La Arrendadora es duefa del inmueble
consistente en la Oficina N® 1001-B, del Pisa 10, del Edificio “Torre Campanario”,
ubicado en calle Benavente N° 650, comuna de Puerto Montt, Regién de Los

Lagos, que tiene 158 metros cuadrados de superficie,

ARTICULO SEGUNDO: Objeto.- Por medio del presents contrato, el Arrencador da
en arrendamiento al Arrendatario la Oficina N° 1001-B, de! Piso 10, del Edificio
“Tarre Campanario”, ubicado en calle Benavente N° 550, comuna de Puerta Montt,

Regién de Los Lagos. El Arrendatario acepta para si el presente arrendamiento y




declara que destinara el Inmueble a la explotacion de sus propias actividades.

autorizaciones, patentes y permisos seran obtenidos Y pagados por y de exclusly

responsabilidad del Arrendatario, previa autorizacion del Arrendador -

ARTICULO TERCERO: Entrepa.- La entrega del inmueble se entiende efgctuada

con esta fecha, a plena satlsfaccion del Arrendatario, el estado en que actualmente

se encuentra el Inmueble, el cual es conocido por el Arrendatario, con todas sus
terminaciones e instalacionss. Ei Arrendatario acepta el Inmueble que se arrenda
con todas sus especificaciones de arquitectura, técnicas y de planos, renuncianda
desde luego a cualquier derecho o reclamo que pudiese interponer en contra del
Arrendador por dichos conceptos o que el Inmueble no sirve para el destino al que
lo destinard, en consideracién a que para la celebracién del contrato, ya ha revisada
dichos antecedentes, declarando haberlo recibido conforme y a su entera:
satisfaccion. Seran de cargo del Amendatario los gastos gue pueda demandar e
cumplimiento de érdenes o disposiciones que en cualquier tiempo puada irpartir la
autoridad, ya sea referenta a condicionss sanitarias, higiénicas o reglamentarias dei
Inmueble, en relacién al uso que se le dé por la arrendataria. En consecuencia, el
Arrendatario renuncia a efectuar al Arrendador cualquier reclamacion por alguno de
los conceptos indicados, cuya responsabilidad no le corresponde y a excepcionarse
del cumplimiento de sus obligaciones emanadas del contrato fundada en los

mismos hechos.

ARTICULD CUARTO: Renta de Arrendamiento.- Uno.- Monto y Forma de Pago: E|

monto de las rentas de arrendamiento serd la cantidad equivalents en moneda
nacional a 70 Unldades de Fomento, mensuales, iguales Yy sucesivas. Lag renta#
de arrendamiento serdn expresadas en unidades de fomento y se pagaran por su
equivalente en monaeda haclonal, de acuerdo a su equivalencia en pesos ef dla dé
pago efectivo. Para todos los efectos de este contrato, se entiende por Unidad de
Fomento el valor diaric determinado por el Banco Central de Chile conforme al
artlculo treinta y cinco nimero nueve de la Ley diecioche mit ochocismos cuarenta,
Ley Organica Constitucional del Banco Central de Chile, y al Capitule II.B tres., dq:I
Compendio de Normas Financieras. Si dejare de existir una fijacién oficial de esa
medida, las rentas pendientss de vencimlents seran iguales a la Gltima sumé

pagada bsjo el régimen de dicha unidad y 8@ reajustaran en igual porcentale a la




de pago de la citada suma y la fecha de pago efectiva de cada una de las rentas

siguientes. Dos.- Fecha y Lugar de Pago: La primera renta se cancela en este aclo
a entera satisfaccién del Arrendador; las demas rentas venceran los primeros diez
dlas habiles de cada uno de los meses siguientes. Las rentas estipuladas se
pagaran en la cuenta corriente del Arrendador numero 60309987 del Banco BCI,
salvo que se ie nofifique al Arrendataric una diferente, por carta dirigida a su
domicilic consignado en este contrato. El Arrendador otorgaré factura a nombre del
Arrendatario en conformidad a la ley, al tiempo de percibir el pago de las rentas de

arrendamiento por el total del valor recibido. Tres.- Documentacion de la Renta de

Artendamiento; Al sélo requerimiento del Arrendador, e! Arrendatario estara obliga-
do a documentar dichas rentas a la orden del primero, ya sea con letras de cambio,
pagarés u otros instrumentos similares. Cuatro.- Garantla- En garantia del
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el  presente contrato,
especlaimente de la devolucién del inmueble en el mismo estado en que fue
recibido, sl Arrendatario entrega en este acto a la Sociedad de Rentas Inmobiliarias
Limitada, quien declara haber recibido a su entera satisfaccion, una suma de pesos
equivalente a 70 Unidades de Fomento. Desde ya queda autorizada
irrevocablemente la Arrendador para descontar de la mencionada garantia el valor
de los deterioros de cargo del Arrendatano que se hayan ocasionado durante la
vigencia del presente contrato y para imputarlo at pago de rentas de arrendamiento

que se encuentren pendientes de pago al término de este contrato.-

ARTICULO QUINTO: Garantla del inmueble.- Uno.- Se deja expresa y sspecial

constancia que el Arrendador no garantiza, ni contraera responsabilidad alguna
respecto a la calidad o aptitud técnica del Inmueble. Dos.- El Arrendatario declara
conocer y asumir por su cuenta cualquier riesgo relacionado con las aptitudes y
cualidades técnicas del Inmuebls y,  por consiguiente, cualquier problema
relacionado con estas circunstancias no eximira al Arrendatario del cumplimiento de
las obligaciones asumidas en este contrato. De esta manera, los trdmites y

actuaciones necesarias realizar para regularizar cualquier problema que sufra el




Inmueble, con el objsto de Quedar apto para el uso comercial indicado en el articuldy

ol
10 @
4 Oy
segundo de este contrato, son de entsra résponsabilidad del Arrendatario.- Tres.- 1[\ g
; .
Arrendatario renuncia a efectuar al Arrandador cualquler reclamacién por aiguno dei .. L

los conceptos indicados y a pedir ia tarminacién del contrato o a excepcionarse de!j
cumplimiento Integro y oporunc de sus obligaciones emanadas del mismo, ;
especialmente el pago del valor total de la renta de arrendamiento, fundada en Iosf
mismos hechos que tengan su origen en una causa anterior a la celebracién del
presanta contrato.- '

ARTICULO SEXTO: Pago de servicios_bésicos.- Uno.- El Arrendatario queda:

obilgado a pagar oportunaments Ios consumos de energia eléctrica, teidfonos,.
basura u otros similares, los cuales se pagaran directamente a las empresas qual
suministren los servicios respectivos. El Arrendatario deberd exhibir los recibos:
correspondlentes cada vez que la Arrendador se los soliclte, y debera pagar
también los derechos de publicidad o de cualquier otro tipo, gque cobre Ia
Municipalidad por concepto de publicidad en el inmueble.- Dos: El arrendataric’
deberd entregar mensualmente copia del pago de los consumos basicos efestuados
conjuntamente con la cancelacion del amiendo, ademas el arrendatario debaré
firmar ante notario en 3 ejemplares, declaracién Jurada que Io responsabiliza al pago

del servicio eléctrico, miantras no se ponga termino al contrate.

ARTICULO SEPTIMO: Buracion del Arrendamiente - Uno.- El arrendamiento tendra-

un plazo fijo de vigencia de un afo a contar del 29 de Diclernbre del 2015, facha a§
partir de la cual 86 entiends haber empezadc a regir el presenie contrato, veﬂciendo_;
en consecuancta el dia 29 de Diciembre del 20186, fecha de vencimiento de la dlitima
renta de arendamienio. Dos.- El plazo de vigencia se renovar& ‘automética y
sucesivamente por periodos de un afio, salvo que cuaiquiera de las partes le ponga |
término, comunicando a la ofra parte su voluntad en tal sentide, mediante carta
certificada notarial, enviada con una anticipacién minima de 60 dias comidos al§
vencimiento del plaze original o de cualquiera de sus prémogas. Para que el
Arrendatario tenga derecho a terminar este contrato segln se indict en el pérrafo
anterior, deberd estar al dia en sl pago de las rentas de arrendamiento, en los :

consumos basicos, reparaciones locativas, asi como en sualquier otro gasto que:
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por terminado el contrato caducande anticipadamente su plazo de vigencia:. sin

deracho a indemnizacién alguna. La parte que exija la caducidad de dicho plazo

podra ejercer su derecho sin necesidad de tramite ni declaracion judicial alguna, ‘
bastando en envio de una comunicacion en tal sentido, mediante carta certificada

dirigida a la otra parte. Cuarte.- Ei contratc se terminard inmediatamente, sin |
necesidad de declaracion judicial, en los siguientes casos de infraccion al
presente contrato, bastando el envio de una comunicacion en tal sentido, !
mediante carta cerlificada dirigida al domicilio del Arrendatario: [} No pago de dos |
o mas rentas de arrendamiento seguidas o dos 0 méas dentro de un perfodo de 12

meses, ello sin parjuicio de lo dispuesto en el inciso primero del articulo 1.845 del ;
Cadigo Civil, renunciando desde ya a lo dispuesto en el inciso segundo de ese !
mismo articulo; i) Destina el Inmueble a cualquier otro fin que no sea el indicado L
an este contrato; vy, iii) Realiza cualquier mejora o mantencion del iInmueble sin
tener el consentimiento dei Arrendador, en la forma estipulada en el articulo
octavo siguiente. I} Cualquier alteracién, modificacidn o adulteracién de los

medidores eléctricos o agua potable, sera motivo de término de contrato.

ARTICULO OCTAVO: Mantencion Reparaciones y Modificaciones del iInmueble.-

Uno.- Mantencton v reparaciones: El Arrendatario deberg mantener el Inmueble en

perfecto estado de funcionamiento, aseo y conservacion y a realizar a su propio
costo, durante la vigencia de esle contrato, todas las reparaciones y mantenciones
que fueren necesarios para el desarrolle de su giro, incluyendo expresamente las

locativas y mejoras necesarias, que de acuerdo a la ley son de su cargo. Dos.-

Madificaciones y mejoras: Todas las reparaciones locativas y mejoras necesarias |
que el Arrendatario deba hacer, asi como las mejoras Utiles o voluptuarias que el |
Arrendatario quiera efectuar en el Inmueble, debaran contar con el consentimiento
expreso, previo y por escrito del Arrendador, y serdn autorizadas en la medida que
sean necesarias para la adecuada explotacion del Inmueble. Asimismo, dichas
mejoras © modificaciones deberdn hacerse con sujecién a las normas vy

procedimientos dispuestos por la ley u ordenanza general de urbanismo y
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facultado para requerir de cualquier autoridad los permisos o recepcionas
correspondientes relativas al Inmueble. Ei Arendatarlo no tendra derecho a
reembolso ni indemnizacién alguna por las modificaciones o mejoras, o por
cualquier elementa que reemplace o incorpore al Inmuebls, los que quedaran a
beneficio del Arrendador desde el momento misme de su incorporacién, adherencia.
o destinacién al uso o beneficio del Inmueble, aun cuando el contrato se arcuentre
en ejecucidn, y no podran ser retirados del Inmusble al tdrmino de este contrato,
salvo que asi lo exija el Arrendador o que su retiro no causare dafio ni detrimento:
alguno al Inmueble. Tres.- Al término dal presente contrato, el Arrendatario debera.
festituir el Inmueble en (as mismas condiciones en gue lo recibid, siendo de sui

cargo todos los costos de adecuacion,

ARTICULO NOVENO: Responsabilidad por Danos Causados_por el inmueble -

Uno.- El Arrendador no seré responsable por los dafios Y perjuicios que pueda,

experimentar el Arrendatario, sus dependientas o cualquler tercero, resultarte de la
tenencia, uso, goce, reparaciones © modificacionas del Inmueble, asl como
tampoco en caso de incendio, inundaciones, accidentes, robo o cualquier caso
fortuito o fuerza mayor.- El Arrandatario lo libara desde luego de toda respon-
sabilidad frente a sus dependientes o a terceros derivada del uso y goce de!:
Inmueble, siendo el mismo quien soportard todas las consecusncias pecuniarias y .
ofras provenientes de fos dafios causados y restituird inmediatamente al
Arrendador, a sélo requerimiento de éste, acompafiado de los documentes justiﬁ-%
catives, toda cantidad que éste pudiera verse obligado a pagar a titulo de.
inttemnizacion en razén de su carécter de propietario del inmueble. Dos.- Como
consscuencia de la cléusula anterior, las partes acuerdan gue el Arrandatario(
asume y soportard, en la medida que no sean adscuadamente indemnizados por
los seguros que se contraten de acuerdo al articulo siguiente, todos los rissgos de
perdida, deterioro, darflo del Inmueble, sea total o parcial, cualquiera que sea la |
causa a que respondan y sin limitaclén alguna, incluide el caso forlulto, asl como de

cualguier dafio que por su culpa o negligencia se causen a las progiedad

T
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colindantes, asi como de los causados por el perscnal que trabaje para él o bajo;@ﬁ; ST
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LY
.

repararlos a ta mayor brevedad. R TR R

ARTICULO DECIMO: Deterioro y Pérdida del Inmueble,- Sin perjuicio de lo indicado
en los ariculos precedentes, producido cualquier deterioro dei Inmuable, el
Arrendatario debera hacerlos reparar a ia mayor brevedad. En caso de perdida total
deberd emplear los medios a su alcance para recuperar al Inmueble o sus restos.
Se entenderd por pérdida parcial y por pérdida total o destruccion total, lo que
determine ! Arrandador, mediante notificacion que enviara al Arrendatario mediante
carta certificada a su domicilio. En caso de deterioro o pérdida parcial, este contrato
continuar4 integramente vigente y el Arrendataric debera continuar pagandc la renta
estipulada. La indemnizacién del seguro sera destinada a reparar el inmueble,
reparacién que sera cubierta por el Arrendatario si dicha indemnizacion resultare
insuficiente para este efecto. Sila indemnizacion por pérdida parcial excediere el
valor de reparacién del bien, el Arrendatario debera destinar dicho exceso al pago
de las Ultimas cuolas del arrendamiento por orden inverso de sus vencimientos.
Cuando la pérdida total afecte sélo a una parte del Inmueble, este contrato
continuara vigente respecto de la parte no afectada y la renta de arrendamiento a
pagar sard la correspondiente a la praporcion arrendada. Si el Inmuable es afectado
por un siniestro calificado como pérdida total, el contrato se terminara, sin perjuicio
de ser procedents el page de la indemnizacion por pane de |a Compariia
Aseguradora, El saldo que sobrare de dicha indemnizacion beneficiara al
Arrendatario y se pagara a éste. Si par cualquier causa la indemnizacion que pague
la Compafila Aseguradora fuere insuficiente para cubrir en su integridad los
perjuicios producidos por el siniestro, el Arrendatario deberd, en un plazo no mayor
a treinta dias, completar la indemnizacion o reparar integramente el Inmueble, a sus

expensas, sin perjuicio de la tarminacion anticipada del contrato.

ARTICULC DECIMO PRIMERO: Derecho_de Inspeccidn.- El Arrendador previo

aviso y respetando las normas internas de funcionamiento del Arrendatario, tendra

deracho, a inspeccionar, el Inmueble, revisar su conservacién y utilizacién, asi como




las reparaciones o mejoras que se hagan, cuando la estimase convenlente' ;oo?” ,’fﬁ@
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intermedio de la o las personas que al efecto comisions, de manera de fiscahza ’gi
adecuado curnplimiente, por el Arrendatario de las dispasiciones de este contr;t\o\r g
El Arrendatario se obliga por su parte a Permitir e! acceso al Arrendador a traves de.

SUs agentes o dependientes autorizados, a cualquier hora razonable, para que’

realice dicha inspaccion.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Prohibiciones.- Queda expresamente prohibido al:
Arrendatario salvo autorizacion previa por escrito del Arrendador, realizar los
siguientes actos: Uno.- Ceder e} arrendamiento, subarrendar, traspasar o ertregara
cualquier titulo el uso, goce o tenencia del Inmueble a otra persona cualquiera.

Dos.- Vender, transferir, gravar Y en general enajenar en cualquier forma el
Inmueble. Tres.- Varlar o alterar el destino del Inmueble o efectuar modificaciones ;
de cualquier naturaleza, sin autorizacion previa del Arrendador.

ARTICULO DECIMO TERGERO: Dominio_del Inmueble.- Uno.- El Arrendatario -
reconoce la posesién que tiene el Arrendador respecto del Inmueble y se
compromete a no ejecutar acto alguno que pueda aiterar la titularidad del dominio o |
que tienda a su enajenacién, transferencia o gravamen o que tenga por resultado
uno cualqulera de estos actos. Dos.- Si el Amrendatario tuviers conocimiento de
hechos o acciones mediants las cuales se impugnare o desconociere el ftulo da
dominio dal Arrendador o derivaren o pudieran derivar an situacionas que
amenacen o turben el ejercicio de su derecho, debers peonerio en su conoclmlento
de inmediato y ejercitar de su propio cargoe cuanias accionss, excepciones 0
reclamaciones fueren necesarias, ante cualquier autoridad administrativa, politica 0
judicial gue corresponda, para acreditar ol dominio del Armendador sobre el

Inmusbie,

ARTICULO DECIMO CUARTO: Retardo en.el Pago de ia_Renta y Oos

Desemboligos - Uno.- Sin perjuicio de otros derechos del Arrendador, el retardo o
mora del Arrendatario en el pago de la renta o cualquier ofro pago adeudads por
éste, hara devengar, a titulo de pena moratoria, el interés méximo convencional que
sea llcito estipular en operaciones de crédito de dinero reajustables, a contar del

retardo o mora y hasta el pago efectivo del total adeudado. Igual regla se aplicara




' cuo
la mora o simple retardo en el reembolso de cualquier gasto que el Arrendador haya, o, ,1
|

realizado por cuenta del Arrendatario. La circunstancia que el Arrendador ace}: 8l v - \/,/ |

L

pago retrasado de uno o mas periodos de renta, sin ejercer sus demas derechos,
constituira sélo un acto de mera tolerancia, el que no significard precedente alguno
para la interpretacion de la forma en que este contrato ha de cumplirse. El simple
retardo en el pago de la renta constituye al Arrendatario en mora para los efectos ‘
del artfculo mil novecientos setenta y siete del Cédigo Civil. Dos.- En caso de
retardo en el pago de la Renta o de cualquier otro page adeudado por el ‘
Arrendatario, éste entrega desde ya su consentimiento y autorizacién, otorgando un :
mandato especial al efecto, el cual es irrevocable dei acuerdo al articulo doscientos |
cuarenta y uno del Cbdigo de Comercio, para que el Arrendador proceda a efectuar }
o solicitar a la empresa correspondiente, segdn el caso, el corte de los servicios

basicos de luz, agua potable, gas, teléfono, internet, televisién por cable u otro. |

ARTICULO DECIMO QUINTO: Incumplimiento del Arrendatario.- Uno.- El

incumplimiento de cualquiera de (as obligaciones que en virtud del presente contrato
corresponden al Arrendatario, especialmente la falta de pago oportuno de una renta
de arrendamiento, o la concurrencia de una cualquiera de las circunstancias que se
sefialan en el nimero tres de asta clausula, facultard al Arrendador para ejercer, a
su opcién, uno cualquiera de los siguientes derechos: a) Dar por terminado el
contrato y, por 1o tanto, a exigir la inmediata devolucion del Inmueble, a exigir

copulativamente el pago de la totalidad de ias rentas de arrendamiento vencidas, v

las que se devenguen hasta su restitucién material y en concepto de clausula penal ‘

por los perjuicios avaluados anlicipadamente y de comun acuerdo por las partes,

una suma equivalente en pesos al treinta por ciento de las rentas que se
gncontraban pendientss de vencimiento a la época del primes incumplimiento, ©
bien, h) exigir de inmediato y sin sujecién a trdmite ni declaracion alguna el pago de
todas las cuotas vencidas y el pago anticipada de todas las cuotas pendientes de :
vencimiento hasta |a tarminacién del contrato, todas las cuales se consideraran de
plazo vencido. Dos.- Lo estipulado en esla clausula es sin perjuicio de! derecho del ‘
Amendador a cobrar interases moratorios, en los términos establecidos en el articulo i

décimo noveno de este contrato. Tres.- Constituirdn causal de incumplimento del




presente contrato, las siguientes:
&) Retardo o mora en el pago de una o mas rentas de amendamiento, de ‘ig‘
impuestos que la graven, de los intereses estipulados por la mora, de las primas de!
seguro y en gensral de toda cantidad que por cualquier concepto deba hacer el
Arrendatario conforme a este contrato,

b) Negativa o retardo en documentar a requerimiento del Arrendador las rentas de’
arrendamiento,

¢} Contravencién a cualquiera de las prohibiciones consignadas en e| articulo’
décimo tercero de este contrato.

d) Insolvencia, liquidez, quisbra, estado de suspension o cesacion de pagos dell
Arrendatario, o simplements proponga convenics preventivos. La terminacién del
este contrato v la exigibilidad de las rentas sera comunicada por el Arrendador al’
Arrendatario por carta certificada y regird a contar desde el tercer dia habil de Ia
fecha de expedicién por corres de dicha carta.

Cuatro.- El Arrendatario renuncia expresamente a la presuncion de pago

establecida en el articulo mil quinientos setenta del Cédigo Civil, siendo en |

consecuencia de su cargo la prueba de los pagos que afirmare haber realizado -

Cinco.- E| Arrendatario renuncia al derecho que le otorga el inciso segundo del .

articulo mil novecientos cuarenta y cinco del Cédige Civil.-

ARTICULO DECIMO SEXTO: Cesién de Derechos por el Arrendador.- EI;

Arrendador se reserva la facultad de cedar a terceros en todo o en parte el deracho ;

de cobrar las rentas de arrendamiento pactadas en el articulo cuarto y/o los demas

derechos que para él emanan del presente contrato, en cuyo caso &l cesionario -

gozara de todos los derechos, privilegios y garantlas del cedente y subsistiran

integramente Ias obligaciones y derechos del Arrendatario.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Misceldneos -

Uno.- Domicilio. Para todos los efsctos legales derivados del presente contrato, -

las partes fljan domicilio en la ciudad y comuna de Puerto Montt.

Dos.- Compromiso. Cualquier dificultad o controversia que se produzca entre los i
contratantes respecto de [a aplicacion, interpretacién, duracién, validez o

gjecucion de este contrato o cualquier otro motivo relative al contrato, serd |
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arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacidon de Santiago. En contra de las f
resoluciones dei arbitrador no procedera recurso algune, por lo gue renunciamos ]
expresamente a ellos. E} arbitra queda especialmente facultado para resolver todo

asunto relacionado con su competencia y/o jurisdiccién.

Tres.- Acuerdo Completo. Este contrato representa todo el acuerdo entre las
partes y reemplaza a todos |os otros acuerdos, entendimientos y negociaciones
anteriores antre &stas, tanto verbales comao escritas, respecto de las materias de
este contrato. Las partes no han efectuado ni dependen de alguna declaracién,
incentivo, promesa, pacto, condiciéon o garantia ne estipulada expresamante en

este contrato.

Cuatro.- Renuncia de Derechos. La falta de ejercicio oportuno de los especificos
derechos, acciones ¢ poderas de una cualquiera de las partes en conformidad con
este contrato, bajo ningln respecto debe interpretarse como una renuncia general ‘
al ejercicio legal de los mismos. ‘
Cinco.- Nulidad o llegalidad de una Clausula. La nulidad o ilegalidad de una

cualquiera de las disposiciones no esenciales de este confrato no afectara a las

demas disposiciones del mismo, pero éste debera interpretarse considerado que |
tales disposiciones nunca fueron convenidas. I
Seis.- Titulos y Anexos. Los titulos de cada articulo de este contrata se incluyen

para efectos de referencia y en ninguna forma restringen o modifican las ‘
disposiciones de ésle ultimo, Los Anexos al presente contrato que debidamente |
suscriban fas partes, formaran parte integrante del mismo para todos los efectos |
legales, sin necesidad de mencién expresa al respecto. i
Siete.- Plazos. Todos los plazos de dias establecidos en el presente contrato i
corresponden a dlas corridos, salvo mencion expresa en contrario.

Ocho.- Notiticaciones y Avisos, Para todos los efeclos legales y convencionales

derivados de este contrato, los avisos y notificaciones que deban efectuarse a las |
partes, se entenderan validamente cumplidos si se dirigen: Arrendador. Demigilio: i
Calle Benavente N°550, Piso 12, Puerto Montt; Teléfono: 065-2320800 Si se ‘
dirige al Arrendatario. Salvo indicacion expresa respecto a ciertas comunicacionas

que deben efectuarse por correc cerdificado o despachado por intermedio de 1
Nolario Publico, los avisos deberan efectuarse por escrito y enviarse por cLalquier |
otro medio fehaciente, incluyendo, pero no limitado a, servicio de correo privado 1
de prestigio nacional ¢ correo slectronico con medidas de seguridad que permitan
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Notarle Publico, los avisos debsran efectuarse por escrito y enviarse per cua ‘"ujler

otre medio fehaciente, Incluyendo, pero no limitado a, serviclo de correo privadoi

de prestigio nacional o correo electrénico con medidas de seguridad qLe parmitan
cerciorarse de su recibo y lectura efectiva, Ninguna aiegacién serd admitida
basada en un camblo de domicilio o de datos de contacto que no se ¢amuniguen
oportunameante a la contraparte por la via establecida en esta clausula,

Nueve.- Copias. El presente contrato se suscribe en dos ejemplares, quedando
uno en poder de cada pane.

Personerias: La personeria de don Sergio Gémez Marcell, para representar a
Sociedad de Rentas Inmobiilarias Ltda., consta de escritura piblica de fecha 17 de
Diclembre del 2013 ante el Notarlp de Puerio Montt, don Hernén Tike Cerrasco.- La
personerla de don Nicolas Farran Figuerca, para representar a |a Subsecretaria de
Desarroilo Reglonal y Administrativo (Subdere), consta en Resolucion Exenta N°
3035, del afio 2010 de la Subsecretaria de Desarrollo Reglonal y Administrative,

"SUBSERETARIA DE DESARROLLO REGIONAL Y ADMINISTRATIVO
(SUBDERE)
ARRENDATARIA

JEFE DEPTOLOE \J
ADMNISTRAGON
o
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ANOTESE Y COMUNIQUESE

AAB/IOM/RH/MRF

DISTRIBUCION:

2.- Divisién Administracidn y Finanzas
3.- Oficina de Partes

1.- Sociedad de Rentas Inmobillarias Ltda,

NICOLAS FARRAN FIGUERQA
JEFE DIVISIONADMINISTRACION Y FINANZAS
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ANOTESE Y COMUNIQUESE

NICOLAS FARRAN FIGUEROA
JEFE DIVISION APMINISTRACION Y FINANZAS

gl

STRlBUCIO
1.- Sociedad de Rentas Inmobiliarias Ltda,

2.- Division Administracién y Finanzas
3.- Oficina de Partes

Morandé 115 Pisas 7,10, 11 y 12.

Santiague, Chile
Fono (56-2} 2636 36 00




